
附件3

2023年共有产权人才住房政策问答

1.什么是共有产权人才住房？

共有产权人才住房是由政府提供政策支持,政府和个人按照出资比例共享产权，专供人才购买的保障性住房。本期房源个人与政府的共有产权比例为7：3。

2.本期共有产权人才住房有何特点？

本期共有产权人才住房特点有：一是价格优惠。房源的销售价格远远低于周边商品房价格。以茗馨花园一套住房为例：最初个人与政府共有产权时销售单价为4670元/平米，即使5年后变更完全产权后单价仅约为每平米4670÷0.7=6672元/平米，远低于目前茗馨花园商品房评估单价约9100元/平方米；二是付款方式优惠。个人购房时只需支付完全产权价格的70%，即可入住使用房屋，登记70%的产权；三是现房交付。本期三处房源均为现房，办理完购房付款手续后即可上房。

3.购买共有产权人才住房，需要注意哪些事项？

首先，购房后不满五年房屋不得上市交易。五年内购房人只能自持自住，不能向他人转让、交易。五年后完成完全产权变更后，购房人可以继续自持自住，也可以向他人转让、交易。

其次，变更完全产权前，购房人需要在连云港市工作五年以上。如购房后不满五年期间因工作变动到外市工作，在满五年变更完全产权时，无法按照最初的销售单价补交30%政府产权费用外，而是购房人需补交购房时共有产权人才住房与同地段商品住房之间的差价（本期房源市场评估执行价茗馨花园9100元/平方米，茗昇花园10000元/平方米、茗怡花园6900元/平方米计算）。

4.如何办理完全产权变更手续？

购房满五年后，由市住房保障中心集中通知本批购房人在规定期限内办理变更完全产权手续。购房人需补交剩余30%部分房款，该套房屋的土地性质由划拨变为出让，个人取得该套房屋的完全产权，该套房屋即转化为普通商品住房。

5.本期共有产权人才住房可以申请贷款购买吗？

房款可以全款支付，也可根据个人情况，申请公积金或商业贷款。
6.购买共有产权人才住房后尚未办理完全产权之前，如果打算再购买普通商品住房，有无限制？

作为人才特殊政策，不予限制。
5.能否举例说明本期共有产权人才房的上述特点？

以在某企业工作的硕士研究生小王为例，小王申购到一套茗昇花园100平米共有产权人才住房，销售基准单价为4800元/平米，可享受优惠面积为90平米。小王签订购房合同时，该套房屋销售总价应为4800×90+（4800+200）×10=482000元。小王可以根据个人情况，可全款支付，也可申请公积金贷款或商业贷款。

付款完毕后，缴纳相关税费后即可办理共有产权人才房不动产登记证，小王与市住房保障中心按照7：3比例形成共有产权。即登记在小王名下的该套房屋不动产面积为100×70%=70平方米，另外100×30%=30平方米登记在连云港市住房保障中心名下，此时该套房屋土地属性为划拨。

购房满五年后，小王按照市住房保障中心的通知申请办理变更完全产权手续，缴纳482000÷70%×30%=206571.43元，之后该套房屋的土地性质由划拨变为出让，该套房屋转化为普通商品住房，可以到不动产登记部门换取新的不动产证，小王取得该套房屋的完全产权。
如小王购房后不满五年期间工作变动到外市工作，除了按照上述补交206571.43元外，另需补交与本期市场价之间的差价款311428.57元（10000×100-482000-206571.43=311428.57）。




